Prospekt informacyjny — stan na dzien: 10.04.2025 roku
Data sporzadzenia prospektu: 10.04.2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY (WZOR)

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper PANZE
SPOLKA V4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0000913589
Adres ul. INDIRY GANDHI nr 11
02-776 WARSZAWA,
POWIAT: WARSZAWA
WOJ. MAZOWIECKIE
Numer NIP REGON NIP: 5272966400 REGON: 389604239
Numer telefonu +48 502 426 805
Adres poczty elektronicznej biuro@okulickiego5a.pl
Numer faksu NIE DOTYCZY - BRAK
Adres strony internetowej | NIE DOTYCZY — BRAK
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres | e

Data rozpoczecia | eme-

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie = | =----



mailto:darek@centrum-zdrowia-ursynow.com.pl

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie =~ | -----

PRZYKEAD OSTATNIEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

UKONCZONEGO

Adres

JABLONNA

(powiat

OKULICKIEGO 5A

legionowski);

ul.

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie = | -----

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE
GRUNTU I
ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrgbu”

05-119, LEGIONOWO
UL. GRUDZIE nr 37
OBREB: 0015 LEGIONOWO

DZIALKA EWIDENCYJNA NR: 16
(docelowo — po podziale: DZIALKI
EWIDENCJNE nr 16/1, 16/2, 16/3 16/4)

POWIERZCHNIA LACZNA = 1.364

mZ

Numer ksiggi wieczystej

DZIALKA EWIDENCYJNA
STANOWIACA PRZEDMIOT
INWESTYCJI OBJETA JEST
KSIEGA WIECZYSTA O NUMERZE:
WA1L/00078039/2 PROWADZONA
PRZEZ SAD REJONOWY W

)

D

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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LEGIONOWIE, IV WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o

NIE DOTYCZY — BRAK NA DZIEN
SPORZADZENIA PROSPKETU -

wpis w dziale czwartym ksi¢gi | DOCELOWO ZABEZPIECZENIE

wieczystej KREDYTU DEWELOPERSKIEGO
NA REALIZACJE INWESTYCJI W
BANKU FINANSUJACYM

W przypadku braku ksi¢gi | NIE DOTYCZY

wieczystej informacja 0

powierzchni dziatki 1 stanie
. 2 99

prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

ISTNIEJACE FORMY OCHRONY
PRZYRODY W PROMIENIU 1 KM:

NA TERENIE OBEJMUJACYM
OBSZAR DO 1 KM OD GRANICY
DZIALEK NIE  ZNALEZIONO
PARKOW NARODOWYCH,
KRAJOBRAZOWYCH ANI
OBSZAROW ,NATURA 2000”

BRAK POMNIKOW PRZYRODY W

PROMIENIU 300 METROW

BRAK OBIEKTOW
ZABYTKOWYCH W PROMIENIU
300 METROW

OBSZAR OCHRONY
ARCHEOLOGICZNEJ w
PROMIENIU 300 M - BRAK
OBIEKTOW

BRAK INNYCH STREF

OCHRONNYCH - NP. CMENTARZY
W PROMIENIU 300 M

BRAK TURBIN WIATROWYCH W
PROMIENIU 1 KM

BRAK STREFY OCHRONY
UZDROWISKOWEJ W PROMIENIU
1 KM

BRAK ISTOTNYCH DROG
PLANOWANYCH LUB W BUDOWIE

’)
2)

3) nieruchomosci.

3)

W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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W PROMIENIU 1 KM

NAPOWIETRZNE LINIE
ENERGETYCZNE W PROMIENIU
200 M:

G1LINIANN- Om
G2LINIANN-10 m
G3 LINIANN -49m
G4 LINIANN -49m
G5 LINIA NN 63 m

G6 LINIANN - 65 m
G7 LINIANN - 65 m
G8 LINIA NN - 66 m
GY9 LINIANN-111 m
G10 LINIANN - 111 m
G11 LINIANN - 116 m
G12 LINIANN - 118 m
G13 LINIANN - 133 m
G14 LINIA NN - 144 m
G15 LINIANN - 165 m
G16 LINIANN-177m
G17 LINTIA WN - 186 m
G18 LINIA NN - 198 m
G19 LINIANN - 198 m
S1 SLUP EN - 189 m
T1 TRANSFORMATOR - 65 m

DOSTEP DO SWIATLOWODU -
BRAK AKTYWNYCH PODLACZEN

DO SWIATLOWODU W
PROMIENIU 200 METROW
OBSZARY ZAGROZENIA
POWODZIA — BRAK ZAGROZENIA
POWODZIOWEGO W
ODLEGLOSCI DO 500 METROW OD
TERENU INWESTYCJI

OSUWISKA - BRAK OBSZAROW
ZAGROZONYCH OSUWISKAMI

MIEJSCA | OBIEKTY
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POTENCJALNIE UCIAZLIWE:

Ul TRANSFORMATOR - 65 m

U2 LINIA WN - 186 m

U3 SLUP EN - 189 m

U4 TRANSFORMATOR - 216 m

US SLUP EN - 241 m

U6 SLUP EN - 281 m

U7 KOMIN PRZEMYSLOWY -323 m
U8 TRANSFORMATOR - 377 m

U9 SLUP EN - 441 m

U10 SLUP EN -477 m

WYROBY ZAWIERAJACE AZBEST:
110 m - WYMAGANA PONOWNA

OCENA W TERMINIE DO 5 LAT -

OSOBA FIZYCZNA

2 118 M - WYMAGANA PONOWNA
OCENA W TERMINIE DO 5 LAT -

OSOBA FIZYCZNA

358 M — WYMAGANA PONOWNA
OCENA W TERMINIE DO 5 LAT —

OSOBA FIZYCZNA

4 46 M — WYMAGANA PONOWNA
OCENA W TERMINIE DO 5 LAT -

OSOBA FIZYCZNA

5 104 M — WYMAGANA PONOWNA
OCENA W TERMINIE DO 5 LAT —

OSOBA FIZYCZNA

6 116 M - WYMAGANA PONOWNA
OCENA W TERMINIE DO 5 LAT —

OSOBA FIZYCZNA

7 169 M - WYMAGANA PONOWNA
OCENA W TERMINIE DO S5 LAT -

OSOBA FIZYCZNA

L6




8 127 M — WYMAGANE PILNE
USUNIECIE LUB ZABEZPIECZENIE —

OSOBA FIZYCZNA

9 151 M — WYMAGANA PONOWNA
OCENA W TERMINIE DO 1 ROKU —

OSOBA FIZYCZNA

10_108 M - WYMAGANA PONOWNA
OCENA W TERMINIE DO S LAT -

OSOBA FIZYCZNA

SZCZEGOLOWY WYKAZ
INWESTYCJI REALIZOWANYCH

W_OTOCZENIU NIERUCHOMOSCI

ZAWIERA ZAYACZNIK NR 4 DO

PROSPEKTU INFORMACYJNEGO.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan Ogoélny Gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

NIE DOTYCZY

MPZpP - UCHWALA NR
XL1/492/2001 W SPRAWIE MIEJ-
SCOWEGO PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LEGIONOWA

OBOWIAZUJACY MPZP ORAZ

ZMIANY ZAWIERA ZAYLACZNIK
NR S DO PROSPEKTU INFOR-

MACYJNEGO

NIE DOTYCZY
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Inne®

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

PRZEDSIEWZIECIE DEWELO-
PERSKIE ZNAJDUJE SIE W
KWARTALE MPZP OZNA-
CZONYM JAKO:

eD4 MN1 -ZABUDOWA MIESZ-
KANIOWA JEDNORODZINNA

023 KUL - CIAG KOMUNIKA-
CYJNY, DROGA LOKALNA, ULI-
CA GRUDZIE

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

BRAK INFORMACJI W MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

BRAK INFORMACJI W MPZP

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY:

- NIE WIECEJ NIZ - 10 m;
- MAX. =2,5 KONDYGNACJI

Maksymalna powierzchnia zabudowy

BRAK INFORMACJI W MPZP

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MINIMALNY UDZIAL POWIERZ-
CHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
= 400/0

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

BRAK INFORMACJI W MPZP - Z
INNYCH PZEPISOW PRAWA
WYNIKA KONIECZNOSC
ZAPEWNIENIA MINUMUM 1
(JEDNEGO) MIEJSCA
PARKINGOWEGO NA
LOKAL/DOM MIESZKALNY.

)

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego,
obszaru chronionego krajobrazu,

krajobrazowego,

obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,

rezerwatu przyrody, parku
stanowiska

dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6)  utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektdéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

USTALA SIE SZEROKOSC STREF
MOZLIWEGO ODDZIALYWANIA
AKUSTYCZNEGO SZLAKOW
KOMUNIKACYJNYCH :

1) OD TRASY PODSTAWOWEGO
UKLADU MIEJSKIEGO — UL.
WARSZAWSKIEJ I UL. ZEGRZYNSKIEJ
MIERZONE W OBIE STRONY OD OSI
ULICY : 80 METROW

2)OD TRAS KOLEJOWYCH MIERZONE
OD LINII TOROW:

-120 METROW DLA LINII RELACJI
WARSZAWA — NASIELSK

-60 METROW DLA ODGALEZIENIA NA
WIELISZEW

2. NA TERENACH POLOZONYCH W
ZASIEGU STREF, O KTORYCH MOWA W
UST. 1USTALA SIE :

-OBOWIAZEK INFORMOWANIA W
WYDAWANYCH DECYZJACH O
WARUNKACH ZABUDOWY I ZA-
GOSPODAROWANIA TERENU O
UCIAZLIWOSCI HALASU
KOMUNIKACYJNEGO

-LOKALIZACJE BUDYNKOW Z
POMIESZCZENIAMI PRZEZNACZONYMI
NA STALY POBYT LUDZI W
ODPOWIEDNIEJ ODLEGLOSCI OD
KRAWEDZI JEZDNI I TOROW LUB
WYPOSAZENIE BUDYNKOW W
ZABEZPIECZENIA AKUSTYCZNE
GWARANTUJACE NIE PRZEKROCZENIE
DOPUSZCZALNEGO POZIOMU HALASU

-LOKALIZACJE BUDYNKOW
MIESZKALNYCH PRZY UL.
WARSZAWSKIEJ I ZEGRZYNSKIEJ W
ODLEGLOSCI WIEKSZEJ NIZ 25 M OD
JEZDNI

USTALA SIE NASTEPUJACE ZASADY
REALIZACJI OGRODZEN:

1.0OGRODZENIE POWINNO BYC
SYTUOWANE W LINII
ROZGRANICZAJACEJ, Z TYM ZE
DOPUSZCZA SIE JEGO MIEJSCOWE
WYCOFANIE W GLAB DZIALKI,

2. OGRODZENIE ZEWNETRZNE
POWINNO SPELNIAC NASTEPUJACE
WARUNKI:

- MAKSYMALNA WYSOKOSC
OGRODZENIA NIE MOZE
PRZEKRACZAC 2 METROW OD
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POZIOMU TERENU,

-OGRODZENIE PELNE (NIE AZUROWE)
NIE MOZE BYC WYZSZE NIZ 0,6
METRA OD POZIOMU TERENU,

3. NIE DOPUSZCZA SIE REALIZACJI
OGRODZEN WEWNETRZNYCH MIEDZY
POSZCZEGOLNYMI DZIALKAMI
STANOWIACYMI ODREBNE
NIERUCHOMOSCI JEDYNIE W TAKICH
SYTUACJACH NA TERENACH
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ, GDZIE DZIALKI TE
TWORZA OBECNIE WSPOLNA
PRZESTRZEN OSIEDLOWA LUB
WEWNATRZ BLOKOWA.

USTALA SIE GENERALNE ZASADY
ROZMIESZCZANIA REKLAM I ZNAKOW
INFORMACYJNO — PLASTYCZNYCH:

1.DOPUSZCZA SIE ROZMIESZCZANIE
REKLAM I ZNAKOW INFORMACYJNO —
PLASTYCZNYCH, PRZY ZACHOWANIU
WARUNKOW OKRESLONYCH W
PRZEPISACH SZCZEGOLNYCH (PRAWO
BUDOWLANE, PRZEPISY DOTYCZACE
BEZPIECZENSTWA RUCHU
DROGOWEGO ITP.) W FORMIE:

- SLUPOW REKLAMOWYCH O
WYSOKOSCI NIE WIEKSZEJ NIZ 3
METRY T SREDNICY NIE WIEKSZEJ

NIZ 1,2 METRA,

- TABLIC REKLAMOWYCH NA
WOLNOSTOJACYCH NOSNIKACH, PRZY
CZYM MAKSYMALNA: WYSOKOSC
NOSNIKA WRAZ Z TABLICA NIE MOZE
PRZEKRACZAC 5 METROW, A
POWIERZCHNIA TABLICY
REKLAMOWEJ NIE MOZE
PRZEKRACZAC 18 M2

2.NIE DOPUSZCZA SIE UMIESZCZANIA
REKLAM :

-NA BUDOWLACH I URZADZENIACH
MIEJSKIEJ INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, ZNAJDUJACYCH SIE W
OBREBIE CIAGOW
KOMUNIKACYJNYCH,

-NA MOSTACH, WIADUKTACH 1
KLADKACH DLA PIESZYCH,

-W TZW. STREFIE CISZY,
ZASTRZEZONEJ WYLACZNIE DLA
ZNAKOW MIEJSKIEGO SYSTEMU
INFORMACJI I URZADZEN
INFRASTRUKTURY MIEJSKIEJ; STREFE
TE STANOWIA POWIERZCHNIE

L10




OBEJMU-JACE JEZDNIE ULIC I
PLACOW WRAZ Z PASAMI TERENU PO
OBU STRONACH JEZDNI PO 5 MET-
ROW OD KRAWEZNIKA W ULICACH I
PLACACH PODSTAWOWEGO UKEADU
MIEJSKIEGO, OZNACZONYCH NA
RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI KUG 1
KUZ, A PO 2 METRY OD KRAWEZNIKA
W ULICACH LOKALNYCH I
DOJAZDOWYCH, OZNACZONYCH NA
RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI KUL 1
KUD -W ODLEGLOSCI MNIEJSZEJ NIZ
1 METR OD KRAWEDZI SCIEZEK
ROWEROWYCH,

3.UMIESZCZANIE WOLNOSTOJACYCH
REKLAM I ZNAKOW INFORMACYJNO —
PLASTYCZNYCH NIE MOZE
POWODOWAC UTRUDNIEN W
KOMUNIKACJI PIESZEJ ORAZ NIE
MOZE Z POWODU PRZESLONIECIA
ZAKEOCAC WIDOKOW NA OBIEKTY
ZABYTKOWE I UTRUDNIAC
ODCZYTYWANIA KOMPOZYCJI
PRZESTRZENNEJ UKLADOW
URBANISTYCZNYCH.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

W MPZP NIE OKRESLA SIE GRANIC I
SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW GORNICZYCH, OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWO-
DZIA ORAZ OBSZAROW OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH, Z UWAGI NA BRAK W
GRANICACH  OBSZARU  OBJETEGO
PLANEM TAKICH OBIEKTOW 1
TERENOW.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

W  STOSUNKU DO  OBSZAROW
KONSERWATORSKICH STREF
OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNYCH 1
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH,
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
GRAFICZNIE I  NUMERACJA -
WPROWADZA SIE OBOWIAZEK :

1.UZGADNIANIA PRZEZ URZAD
MIASTA Z WOJEWODZKIM
KONSERWATOREM ZABYTKOW ( NA
ETAPIE  USTALANIA  WARUNKOW
ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ) - WSZELKICH DZIALAN
ZWIAZANYCH ZE ZMIANAMI W
UZYTKOWANIU TERENU I
PLANOWANYMI INWESTYCJAMI
( KUBATUROWYMI, DROGOWYMI,
LINIOWYMI -  ZWIAZANYMI Z
ROBOTAMI ZIEMNYMI ORAZ
ZWIAZANYMI Z EKSPLOATACJA
KRUSZYWA ).
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2.W GRANICACH STANOWISK
ARCHEOLOGICZNYCH - UZGODNIONE
INWESTYCJE MOGA BYC

DOPUSZCZONE DO REALIZACJI - PO
PRZEPROWADZENIU RATOWNICZYCH
BADAN WYKOPALISKOWYCH -
WYPRZEDZAJACYCH ZAMIERZONE
DZIALANIA INWESTYCYJNE.

3.W GRANICACH KONSERWATORSKIEJ
STREFY OBSERWACIJI
ARCHEOLOGICZNYCH — WSZELKIE
ROBOTY ZIEMNE ( W TYM ROWNIEZ
PRACE NIWELACYJNE ), ZWIAZANE Z

PLANOWANYMI INWESTYCJAMI
MUSZA BYC PROWADZONE POD
STALYM NADZOREM
ARCHEOLOGICZNYM.

4.PRZY PLANOWANIU DZIALAN
INWESTYCYJNYCH NALEZY
UWZGLEDNIAC SEZONOWY
CHARAKTER PRAC

ARCHEOLOGICZNYCH, KTORE MOGA
BYC PROWADZONE WYLACZNIE OD
MAJA DO WRZESNIA.

5.wW UZGODNIENIACH Z
WOJEWODZKIM KONSERWATOREM
ZABYTKOW NALEZY POWOLYWAC SIE

NA NUMER EWIDENCYJNY
STANOWISKA LUB STREFY
KONSERWATORSKIEJ

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

BRAK SZCZEGOLOWEJ INFOR-
MACJ W MPZP.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

ZASADY OBSLUGI TERENU W
ZAKRESIE KOMUNIKACJI ZGODNIE Z §
28 MPZP:

1.PLAN WYZNACZA LINIE
ROZGRANICZAJACE TERENOW
PRZEWIDZIANYCH POD KOMUNIKACJE
ORAZ OKRESLA KLASYFIKACJE
FUNKCJONALNA UKLADU
DROGOWEGO I ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ POSZCZEGOLNYCH
REJONOW MIASTA, ZGODNIE Z
RYSUNKIEM PLANU.

2.PLAN WYZNACZA SZEROKOSCI ULIC
W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
ZWYMIAROWANE NA RYSUNKU
PLANU.

3.PRZYJMUIJE SIE, ZE NASTEPUJACE
ULICE PODSTAWOWEGO MIEJSKIEGO
UKEADU DROGOWO-ULICZNEGO

L12




PELNIA FUNKCJE PONADLOKALNE W
STOSUNKU DO OBSZARU OBJETEGO
PLANEM:

CIAG ULIC WARSZAWSKA —
ZEGRZYNSKA O FUNKCJI ULICY
GLOWNEJ, OZNACZONY NA PLANIE
SYMBOLEM 1KUG, (PRZEBIEGA W
CIAGU DROGI KRAJOWEJ NR 61
WARSZAWA-JABLONNA-LEGIONOWO-
SEROCK-AUGUSTOW),

UL. STRUZANSKA O FUNKCJI ULICY
ZBIORCZEJ, OZNACZONA NA PLANIE
SYMBOLEM 2KUZ (PRZEBIEGA W
CIAGU DROGI WOJEWODZKIEJ NR 632
LEGIONOWO-REMBELSZCZYZNA-
MARKI).

4.PLAN OKRESLA POWIAZANIA
OBSZARU OPRACOWANIA Z
ZEWNETRZNYM UKEADEM
KOMUNIKACYJNYM WYMIENIONYM W
PKT. 2. POPRZEZ SKRZYZOWANIA
WYZNACZONE NA RYSUNKU PLANU.

5.PLAN USTALA OBSLUGE
ISTNIEJACEGO I PROJEKTOWANEGO
ZAGOSPODAROWANIA WZDLUZ DROGI
KRAJOWEJ OZNACZONEJ NA RYSUNKU
PLANU 1KUG OD JEZDNI
SERWISOWYCH PROWADZONYCH W
KORYTARZU DROGI LUB OD UKEADU
LOKALNEGO.

6.PLAN ZAKEADA BEZKOLIZYJNE
PRZECIECIE LINII KOLEJOWEJ W
CIAGU ULIC: WARSZAWSKIEJ 1KUG,
KRAKOWSKIEJ 4KUZ, 3-GO MAJA
43KUL.

7.PLAN USTALA PODSTAWOWY UKLAD
KOMUNIKACJI KOLOWEJ
OBSLUGUJACEJ TEREN OBJETY
PLANEM:

ULICE ZBIORCZE OZNACZONE
SYMBOLEM KUZ: SOBIESKIEGO
3KUZ, KRAKOWSKA 4KUZ,
JAGIELLOKNSKA 5KUZ,
PILSUDSKIEGO 6KUZ, KOSCIUSZKI
7AKUZ, 7TBKUZ, HANDLOWA 8KUZ,
PARKOWA 9AKUZ, AL. ROZ 11KUZ,
AL. LEGIONOW 12KUZ, CIAG ULIC
MIRECKIEGO-JANA PAWEA 1 13KUZ,
CYNKOWA 14KUZ, SUWALNA
15KUZ, PARTYZANTOW 16KUZ,
P1askowA 17KUZ, POLNA 18KUZ,
KoLEJOWA 10A KUZ

ULICE LOKALNE OZNACZONE NA
RYSUNKU PLANU SYMBOLEM KUL.
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8.ULICE ZNAJDUJACE SIE NA
OBSZARACH POMIEDZY ULICAMI CO
NAJMNIEJ LOKALNYMI (NP. DOJAZDY,
DROGI WEWNETRZNE) ZNAJDUJA SIE
W GESTII MIASTA.

9.NA SKRZYZOWANIACH ULIC KLASY
L LUB D Z ULICAMI KLASY L LUB D,

A TAKZE NA SKRZYZOWANIACH ULIC
KLASY Z Z ULICAMI KLASY L LUB D

POWINNY BYC STOSOWANE NAROZNE
SCIECIA LINII ROZGRANICZAJACYCH
NIE MNIEJSZE NIZ 5 M X 5M.

10.W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
ROWEROWEJ PLAN USTALA:

- PROWADZENIE $CIEZEK
ROWEROWYCH W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH ULIC,

-PROWADZENIE WYDZIELONYCH
SCIEZEK ROWEROWYCH NIE
ZWIAZANYCH Z UKLADEM
DROGOWYM W NASTEPUJACYCH
REJONACH:

* PO POLUDNIOWEJ STRONIE LINII
KOLEJOWEJ NA ODCINKU OD UL.
KRAKOWSKIEJ DO

UL KRASINSKIEGO,

* PO POLNOCNO-ZACHODNIEJ
STRONIE LINII KOLEJOWEJ NA
ODCINKU OD REJONU

UL. PIASKOWEJ DO POENOCNEJ
GRANICY MIASTA,

* PO POLUDNIOWO-ZACHODNIEJ
STRONIE LINII KOLEJOWEJ NA
ODCINKU OD REJONU

UL. KWIATOWEJ DO WSCHODNIEJ
GRANICY MIASTA,

* WZDLUZ ZACHODNIEJ GRANICY
LASU NA ODCINKU OD UL. WIEJSKIEJ
DO TERENOW PKP.

-PROWADZENIE NADWISLANSKIEGO
TRAKTU ROWEROWEGO LACZACEGO
JABLONNE- LEGIONOWO-ZEGRZE (NA
TERENIE LEGIONOWA PROWADZONY
W CIAGU UL. KWIATOWEJ, UL.
POLNEJ, DROGI TECHNOLOGICZNEJ W
PASIE WODOCIAGU POLNOCNEGO).

11.W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
ZBIOROWEJ PLAN USTALA OBSLUGE
OBSZARU POPRZEZ KOMUNIKACJE:

KOLEJOWA (ST. LEGIONOWO, P.O.
LEGIONOWO-PRZYSTANEK, P.O.
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L.AJSKI), AUTOBUSOWA.

12.PLAN USTALA NASTEPUJACE
WSKAZNIKI PARKINGOWE DLA
OBSZARU OBJETEGO PLANEM:

DLA FUNKCJI USLUGOWYCH,
BIUROWYCH I HANDLOWYCH ITP. —
25+35 MIEJSC PARKINGOWYCH NA
KAZDE 1000 M2 POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ BUDYNKOW,

DLA FUNKCJI MIESZKANIOWYCH — 1,5
MIEJSCA PARKINGOWEGO NA 1
MIESZKANIE DLA BUDYNKOW
WIELORODZINNYCH
PROJEKTOWANYCH ORAZ MIN. 2
MIEJSCA PARKINGOWE NA DOMEK
LUB SEGMENT DLA BUDYNKOW
JEDNORODZINNYCH.

INWESTORZY MAJA OBOWIAZEK
ZAPEWNIENIA REALIZACJI
ODPOWIEDNIEJ ILOSCI MIEJSC
PARKINGOWYCH NA TERENIE
WLASNEJ DZIALKI.

13.PLAN DOPUSZCZA REALIZACIJE
OGOLNODOSTEPNYCH ZATOK
PARKINGOWYCH WZDLUZ ULIC
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI KUL, KTORYCH
SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH JEST WIEKSZA
LUB ROWNA 13 M (ZATOKI
ROWNOLEGLE) I 15 M (ZATOKI
ROWNOLEGLE LUB PROSTOPADLE),
JESLI BEDA SPEENIONE WARUNKI
ZAWARTE W PRZEPISACH
SZCZEGOLOWYCH.

14.W PLANIE WYZNACZA SIE
LOKALIZACJE PARKINGOW I GARAZY
— OZNACZONE NA PLANIE SYMBOLEM
KS, LUB REJONY ( JEDNOSTKI
TERENOWE), DLA KTORYCH W
USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH
WSKAZUJE SIE KONIECZNOSC
REALIZACJI PARKINGOW .

15.INWESTYCJE DROGOWE
REALIZOWANE W OBSZARACH STREF I
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH,
WYZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
UWARUNKOWANE SA USTALENIAMI Z
ZAKRESU OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ ZAWARTYMI W
§ 15.

16.NA TERENACH W OBREBIE LINII
ROZGRANICZAJACYCH CIAGOW
KOMUNIKACYJNYCH:
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1)ZABEZPIECZA SIE PASY TERENU DLA
URZADZEN I PRZEWODOW
PODZIEMNYCH MIEJSKIEJ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

2)DOPUSZCZA SIE SYTUOWANIE
URZADZEN DROGOWYCH I URZADZEN
ZWIAZANYCH Z UTRZYMANIEM 1
OBSLUGA RUCHU, POD WARUNKIEM
SPELNIENIA WYMAGAN
OKRESLONYCH W PRZEPISACH
SZCZEGOLNYCH DOTYCZACYCH DROG
PUBLICZNYCH,

3)ZAKAZUJE SIE REALIZACJI
OBIEKTOW BUDOWLANYCH, NIE
WYMIENIONYCH W PKT.112, Z
WYJATKIEM KIOSKOW Z PRASA,
PAPIEROSAMI I ARTYKULAMI
DROBNYMI (TYPU KIOSKI ,,RUCHU”)
ORAZ KWIATAMI, REALIZOWANYCH
WYLACZNIE JAKO OBIEKTY STALE,
TRWALE ZWIAZANE Z PODLOZEM, O
POWIERZCHNI ZABUDOWY DO 15 M2,

4)NIE DOPUSZCZA SIE REALIZACJI
ZADNYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH
CZASOWYCH, Z WYJATKIEM
TOWARZYSZACYCH BUDOWIE,
LOKALIZOWANYCH NA CZAS NIE
DLUZSZY NIZ OKRES BUDOWY,

5)ZASADY ROZMIESZCZANIA REKLAM
I ZNAKOW INFORMACYJNO —
PLASTYCZNYCH OKRESLAJA

USTALENIA ZAWARTE W § 22.

17.DLA DROGI LOKALNEJ NR 77 KUL
ZAPROJEKTOWANEJ WZDLEUZ PASA
WODOCIAGU POLNOCNEGO:

-PRZEWIDUJE SIE PAS TERENU
SZEROKOSCI 7 M DLA REALIZACJI
JEZDNI — 5,5 M DLA POTRZEB
WPROWADZENIA KOMUNIKACJI
AUTOBUSOWEJ WEWNETRZNEJ — W
PRZYPADKU NIE UZYSKANIA ZGODY
PROWADZENIA KOMUNIKACJI
AUTOBUSOWEJ PO ISTNIEJACEJ
DRODZE TECHNOLOGICZNEJ W PASIE
WODOCIAGU.

18.PLAN USTALA REZERWE TERENU
POD KIERUNKOWE TRASY
KOMUNIKACYJNE UKEADU
TRANSPORTOWEGO AGLOMERACJI
WARSZAWSKIEJ : TRASE MOSTOWA 1
TRASE OLSZYNKI GROCHOWSKIEJ,
OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
LINIA PRZERYWANA.
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Warunki i szczegélowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W ZAKRESIE ZAOPATRZENIA W
ENERGIE ELEKTRYCZNA PLAN
USTALA:

1.PODSTAWOWYMI ZRODEAMI
ZASILANIA OBSZARU OBJETEGO
PLANEM POZOSTANA ISTNIEJACE
STACJE ELEKTROENERGETYCZNE
110/15 KV : ,,LEGIONOWO
1”(MICHALOW - ZLOKALIZOWANA
POZA OBSZAREM OPRACOWANIA),
» LEGIONOWO 2” (BUKOWIEC),

» LEGIONOWO 3” (CEGIELNIA) ZA
POSREDNICTWEM KABLOWO -
NAPOWIETRZNEJ SIECI SREDNIEGO
NAPIECIA 15 KV.

2.NA TERENACH ZABUDOWY
INTENSYWNEJ, MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ, PRZEMYSLOWEJ,
BUDOWE LINII KABLOWYCH 15 KV 1
WNETRZOWYCH MIEJSKICH STACJT
TRANSFORMATOROWYCH ORAZ
KABLOWYCH SIECI NISKIEGO
NAPIECIA.

3.NA TERENACH ZABUDOWY
EKSTENSYWNEJ, MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ ZALECA SIE
BUDOWE LINII KABLOWYCH 15 KV 1
WNETRZOWYCH MIEJSKICH STACJI
TRANSFORMATOROWYCH ORAZ
KABLOWYCH SIECI NISKIEGO
NAPIECIA, LECZ WSZEDZIE TAM
GDZIE Z PRZYCZYN TECHNICZNYCH I
EKONOMICZNYCH BUDOWA SIECI JAK
WYZEJ JEST NIEUZASADNIONA
DOPUSZCZA SIE BUDOWE LINII
NAPOWIETRZNYCH SREDNIEGO
NAPIECIA 15 KV, SLUPOWYCH STACJI
TRANSFORMATOROWYCH 15/0.4 KV,
NAPOWIETRZNYCH LINII NISKIEGO
NAPIECIA Z KABLOWYMI
PRZYLACZAMI DO BUDYNKOW.

4.W ULICY JANA SOBIESKIEGO W
SASIEDZTWIE STACJI
ELEKTROENERGETYCZNEJ 110/15 KV
LEGIONOWO 1 (CEGIELNIA)
REZERWUIJE SIE PASY TERENU DLA
LINII KABLOWYCH 15 KV O
NASTEPUJACYCH SZEROKOSCIACH:

1,2 M PO OBU STRONACH ULICY NA
ODCINKU UL. WARSZAWSKA — UL.
KRASINSKIEGO

1,2 M PO JEDNEJ STRONIE ULICY NA
ODCINKU UL. KRASINSKIEGO — UL.
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PARKOWA

5.NA BAZIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA
LEGIONOWA NALEZY OPRACOWAC
KONCEPCJE PROGRAMOWA
ZAPOTRZEBOWANIA W ENERGIE
ELEKTRYCZNA I USTALIC NIEZBEDNY
ZAKRES ROZBUDOWY I
MODERNIZACJI SIECI.

W ZAKRESIE ZAOPATRZENIA W
ENERGIE CIEPLNA PLAN USTALA :

1.POTRZEBY CIEPLNE
PROJEKTOWANEGO BUDOWNICTWA
WIELORODZINNEGO NALEZY
ZASPAKAJAC Z MIEJSKIEGO SYSTEMU
CIEPLOWNICZEGO.

2.ZASPAKAJANIE POTRZEB
CIEPLNYCH INNEGO NIZ WYMIENIONE
W PKT.1 BUDOWNICTWA, W TYM
JEDNORODZINNEGO MOZE NASTAPIC:

A)Z MIEJSKIEGO SYSTEMU
CIEPLOWNICZEGO

B)Z INDYWIDUALNYCH ZRODEL
CIEPLA OPALANYCH NA GAZ ZIEMNY
LUB PALIWA PLYNNE BEZ SIARKOWE,

C)ZRODEE. ODNAWIALNYCH

3.ZALECA SIE PRZEBUDOWE
ISTNIEJACYCH KOTEOWNI
OPALANYCH PALIWEM STALYM NA
GAZ ZIEMNY LUB PALIWA PLYNNE
BEZ SIARKOWE.

4.NA BAZIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NALEZY
OPRACOWAC KONCEPCJE
PROGRAMOWA SYSTEMU
CIEPLOWNICZEGO I USTALIC
NIEZBEDNY ZAKRES ROZBUDOWY I
MODERNIZACJI SIECI
CIEPLOWNICZEJ.

USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE
GOSPODARKI WODNO—SCIEKOWEJ

1.JAKO PODSTAWOWE ZRODLO
ZAOPATRZENIA MIASTA W WODE
PLAN USTALA:

A)W 1 ETAPIE — ISTNIEJACE
KOMUNALNE UJECIE WOD
PODZIEMNYCH CZWARTORZEDOWYCH
PRZY UL. JAGIELLONSKIEJ W
CENTRALNEJ CZESCI MIASTA ORAZ
UJECIE WOD CZWARTORZEDOWYCH
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ZLOKALIZOWANE W DZIELNICY
PRZEMYSLOWEJ LAJSKI.

B)W II ETAPIE PLAN ZAKEADA
STOPNIOWE PRZECHODZENIE NA
ZAOPATRZENIE W WODE Z
WODOCIAGU POLNOCNEGO I
REZYGNACIJE Z UJEC WOD
PODZIEMNYCH. PLAN ZAKEADA, ZE
PO ROKU 2005 (DATA UMOWNA II
ETAPU) CALE LEGIONOWO POWINNO
BYC ZAOPATRYWANE Z WODOCIAGU
POLNOCNEGO (ISTNIEJACE UJECIE
WODY DLA WARSZAWY).

PLAN PRZEWIDUJE TRZY STREFY
ZASILANIA W WODE MIASTA:

-STREFA BUKOWCA,
-STREFA LAJSK,
-STREFA CENTRUM

ZASIEG DZIALANIA
POSZCZEGOLNYCH STREF OBEJMIE
NASTEPUJACE TERENY:

STREFA 1 — ,,BUKOWIEC” — OBSZAR
ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ
BUKOWCA ORAZ TERENY SPECJALNE
WOJSKOWE. ZRODLEM WODY BEDZIE
WODOCIAG POLNOCNY (WP).
WLACZENIE DO PRZEWODOW
PRZESYLOWYCH Z WP NA 9,2 KM, NA
WYSOKOSCI UL. POLNEJ, ROG
STRUZARSKIEJ. ODPOWIEDNIE
CISNIENIE WODY ZAPEWNI
ISTNIEJACA POMPOWNIA POLNA.

STREFA 2 — CENTRUM — OBEJMUJE
CENTRUM MIASTA, SRODMIESCIE
ORAZ TERENY SASIADUJACEJ
ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ.
ZRODLO WODY — WODOCIAG
POLNOCNY POPRZEZ MAGISTRALE
TRANZYTOWA OD PUNKTU
WEACZENIA W PRZEWODY
PRZESYLOWE PRZY UL. POLNEJ DO
STACJI STREFOWEJ JAGIELLONSKA,
WYKORZYSTUJACEJ OBIEKTY I
URZADZENIA ISTNIEJACE SUW.

STREFA 3 — ,,LAJSKI” — OBEJMUJE
TERENY DZIELNICY LAJSKI.
ZRODLEM WODY BEDZIE WODOCIAG
POLNOCNY. WLACZENIE DO
PRZEWODOW PRZESYLOWYCH W KM
4,2, NA WYSOKOSCI UL. TOPOLOWEJ.
CISNIENIE W SIECI ZAPEWNI
PROJEKTOWANA POMPOWNIA LAJSKI.

2.W ZAKRESIE SIECI I URZADZEN
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WODOCIAGOWYCH PLAN USTALA:

A)ZACHOWANIE W PLANIE
ISTNIEJACYCH REZERW TERENU POD
STACJA UZDATNIANIA WODY
JAGIELLONSKA, ORAZ LAJSKI DLA
Z1LOKALIZOWANIA NOWYCH
OBIEKTOW ZAOPATRZENIA W WODE,

B)ZACHOWANIE OBIEKTOW
ISTNIEJACEGO UJECIA WOD
PODZIEMNYCH WODOCIAGU PRZY UL
JAGIELLOKNSKIEJ (Z WYJATKIEM
STUDNI NR 7, 8 1 4). STUDNIE TE
STANOWIC POWINNY SPECJALNA
REZERWE WODY DLA MIASTA, NA
WYPADEK AWARII PRZEWODOW
PRZESYLOWYCH TRANSPORTUJACYCH
WODE Z WODOCIAGU POLNOCNEGO.
STUDNIE NR 7, 8 1 4 PLAN
PRZEWIDUJE DO LIKWIDACJIL.

C)UTRZYMANIE REZERWY TERENU NA
ZLOKALIZOWANIE POMPOWNI
SIECIOWEJ W DZIELNICY
PRZEMYSLOWO — SKEADOWEJ
LAJSKI,

D)UTRZYMANIE REZERWY TERENU NA
ZLOKALIZOWANIE MAGISTRALNEJ I
DRUGORZEDNEJ SIECI
WODOCIAGOWEJ, W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH NOWO
PROJEKTOWANYCH ULIC,

3.W ZAKRESIE KANALIZACJI PLAN
USTALA:

1)SKANALIZOWANIE MIASTA W
SYSTEMIE KANALIZACJI
ROZDZIELCZEJ.

2)STANDARD KANALIZACJI
SANITARNEJ PRZYJMUJE SIE NA
POZIOMIE 100% DLA BUDOWNICTWA
WIELORODZINNEGO I USLUG 1 95%
DLA BUDOWNICTWA
JEDNORODZINNEGO.

3)ZACHOWUIJE SIE W PEENI
ISTNIEJACY UKLAD SIECI I URZADZEN
KANALIZACYJNYCH Z PEWNA
PRZEBUDOWA I MODERNIZACJA
ISTNIEJACYCH URZADZEN W
DOSTOSOWANIU DO DOCELOWYCH
POTRZEB.

4.W ZAKRESIE KANALIZACJI
SANITARNEJ PLAN USTALA:

1)MODERNIZACJE ISTNIEJACYCH
POMPOWNI SCIEKOW: CENTRALNEJ
(PC), WOJSKOWEJ (PW), ZASTEPCZEJ
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(Pz), L.AJSKI PRZEMYSLOWA (PLP),
ORAZ PRZEWODOW TLOCZNYCH Z
POMPOWNI PZ 1 PLP.

2)ROZBUDOWE ISTNIEJACYCH SIECI I
POMPOWNI DO DOCELOWYCH
POTRZEB: POMPOWNI CENTRALNEJ
(PC), WOJSKOWEJ (PW), PARKOWEJ
(PP), ORAZ PEWNYCH ODCINKOW
KOLEKTORA A 1B.

3)BUDOWE NOWYCH ELEMENTOW
SYSTEMU KANALIZACYJNEGO:

-KOLEKTORA GLOWNEGO W UL.
PIASTOWSKIEJ, KRAKOWSKIEJ I JANA
IIT SOBIESKIEGO,

-KANALU W UL. PARKOWEJ 1
KRASINSKIEGO,

-POMPOWNI ZBIORCZEJ P6, ORAZ
PRZEWODOW TLOCZNYCH DO Pc,

-JEDENASTU POMPOWNI LOKALNYCH,
OBSLUGUJACYCH POSZCZEGOLNE
NOWOKANALIZOWANE TERENY,

-SIEC DRUGORZEDNA NA TERENACH
NOWYCH.

4)PLAN REZERWUJE TERENY POD
BUDOWE POMPOWNI SCIEKOW PG,
PK, P51P7.

5. W ZAKRESIE KANALIZACJI
DESZCZOWEJ PLAN USTALA:

1)OBJECIE ZASIEGIEM MIEJSKIEJ
SIECI DESZCZOWEJ TERENOW
CENTRALNEJ CZESCI LEGIONOWA,
DZIELNICY LAJSKI W
DOTYCHCZASOWYM ZAKRESIE ORAZ
ULICY ZEGRZYNSKIEJ. DLA
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POZOSTALYCH TERENOW PLAN
USTALA ODWODNIENIE
POWIERZCHNIOWE PO TERENIE I DO
GRUNTU.

2)MODERNIZACJE ISTNIEJACEGO
UKEADU ZRZUTOWEGO KANALIZACJI
DESZCZOWEJ POPRZEZ
MODERNIZACJE ISTNIEJACEJ
POMPOWNI WOD DESZCZOWYCH PD,
BUDOWE ZBIORNIKA RETENCYJNO —
PODCZYSZCZAJACEGO WODY
DESZCZOWE (ZLOKALIZOWANEGO W
REJONIE ULIC HUSARSKIEJ I
REJTANA), WRAZ Z POMPOWNIA PDH,
ORAZ PRZEWODAMI TEOCZNYMI DO
PRZEWODOW TLOCZNYCH 2D= 400
MM, ZRZUCAJACYCH SCIEKI (PRZED
BUDOWA TRANSPORTU DO CZAJEK)
DO KANALU HENRYKOWSKIEGO.

3)ZACHOWUJE SIE ISTNIEJACY
SPOSOB ODPROWADZENIA WOD
DESZCZOWYCH DO CZASU
ZREALIZOWANIA
ZMODERNIZOWANEGO UKEADU WG
PUNKTU 2.

4)ROZBUDOWE ISTNIEJACEGO
SYSTEMU KANALIZACJI DESZCZOWEJ
ORAZ BUDOWE NOWEGO KOLEKTORA
DESZCZOWEGO PODSTAWOWEGO
ZNACZENIA W UL. KRAKOWSKIEJ I
SOBIESKIEGO.

5)MODERNIZACJE POMPOWNI WOD
DESZCZOWYCH PDLH ORAZ PDLP W
DZIELNICY LAJSKI.

6)ODWODNIENIE TRASY
ZEGRZYNSKIEJ POPRZEZ KRYTA SIEC
DESZCZOWA LUB POPRZEZ ROW
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TRAWIASTY DO KANALU
BRODNOWSKIEGO Z
PODCZYSZCZANIEM WOD PRZED
ZRZUTEM DO KANALU W
PROJEKTOWANYM STAWIE
RETENCYJNO — OCZYSZCZAJACYM.

7)PLAN REZERWUJE TERENY POD
BUDOWE ZBIORNIKA RETENCYJNO —
OSADNIKOWEGO I POMPOWNI PDH W
REJONIE ULIC HUSARSKIEJ I
REJTANA, ORAZ ZBIORNIKA JW. W
REJONIE UL. ZEGRZYNSKIEJ 1
KANALU BRODNOWSKIEGO.

8)ODWODNIENIE DROG
OSIEDLOWYCH W CENTRALNEJ
CZESCI MIASTA ORAZ NA TERENACH
BUDOWNICTWA JEDNORODZINNEGO
ZLOKALIZOWANYCH NA OBRZEZACH
CENTRUM, PLAN PROPONUJE W
SYSTEMIE INFILTRACJI
POWIERZCHNIOWEJ NP. POPRZEZ
POWIERZCHNIE TRAWIASTE,
PRZESIAKALNE KRAWEZNIKI, BADZ
NAWIERZCHNIE I PARKINGI ULOZONE
Z PLYT LUB KOSTEK PROFILOWANYCH
WYKONANYCH Z MATERIALOW
PRZESIAKALNYCH.

6. USTALENIA WSPOLNE W ZAKRESIE
WODNO — KANALIZACYJNYM:

1)REALIZOWANA ZABUDOWE NALEZY
PODEACZYC DO SIECI
WODOCIAGOWEJ 1 DO UKLADU
KANALIZACYJNEGO ISTNIEJACEGO
LUB PROJEKTOWANEGO.

2)PROJEKTOWANA ZABUDOWA MUSI
UWZGLEDNIAC PRZEBIEG ISTNIEJACEJ
PODZIEMNEJ INFRASTRUKTURY
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TECHNICZNEJ. W PRZYPADKU
USYTUOWANIA NOWYCH OBIEKTOW
NA TRASIE WYZEJ WYMIENIONEJ
SIECI ICH EWENTUALNA
PRZEBUDOWA POWINNA WEJSC W
ZAKRES ZADANIA INWESTYCYJNEGO
TEJ ZABUDOWY.

W ZAKRESIE ZAOPATRZENIA W GAZ
PLAN USTALA:

1.PODSTAWOWYMI ZRODEAMI
ZASILANIA OBSZARU OBJETEGO
PLANEM POZOSTANA ISTNIEJACE
STACJE REDUKCYJNE 10 WIELISZEW I
JABLONNA.

2.NA BAZIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NALEZY
OPRACOWAC KONCEPCJE
PROGRAMOWA GAZYFIKACJI 1
USTALIC NIEZBEDNY ZAKRES
ROZBUDOWY I MODERNIZACJI SIECI
GAZOWEJ.

W ZAKRESIE OBSLUGI
TELEKOMUNIKACYJNEJ PLAN
USTALA:

1.0OBSLUGE OBSZARU OBJETEGO
PLANEM Z CENTRALI
AUTOMATYCZNEJ LEGIONOWO
POPRZEZ SIEC ISTNIEJACYCH KABLI
MAGISTRALNYCH, ZASILAJACYCH
SZAFKI KABLOWE, KTORE BEDA
STANOWILY LOKALNE ZRODEA
ZASILANIA DLA SIECI
ROZDZIELCZYCH.

2.CIAGI KABLI MAGISTRALNYCH
NALEZY LOKALIZOWAC W LINIACH
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ROZGRANICZAJACYCH ULIC.

W ZAKRESIE USUWANIA ODPADOW
STALYCH:

1.USTALA SIE ZASADE WYWOZU
ODPADOW STALYCH SPOSOBEM
ZORGANIZOWANYM NA WYZNACZONE
NA POTRZEBY MIASTA TERENY
SKEADOWANIA, PRZEROBKI LUB
SPALANIA ODPADOW.

2.USTALA SIE LOKALIZACJE ZAKELADU
SEGREGACJI I UTYLIZACJI ODPADOW
W DZIELNICY PRZEMYSLOWEJ LAJSKI
— JEDNOSTKA C -1 NUL.

3.USTALA SIE WYPOSAZENIE KAZDEJ
POSESJI W URZADZENIA
UMOZLIWIAJACE SEGREGACIJE

ODPADOW.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

PRZEDSIEWZIECIE DEWELO-
PERSKIE ZNAJDUJE SIE W
KWARTALE MPZP OZNA-
CZONYM JAKO:

D4 MN1 -ZABUDOWA
MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

23 KUL - CIAG KOMUNIKA-
CYJNY, DROGA LOKALNA, ULI-
CA GRUDZIE

D2 MN4 - ZABUDOWA
MIESZKANIOWA
JEDORODZINNA

D2 MN7 - ZABUDOWA
MIESZKANIOWA
JEDORODZINNA

D-2 ZPL2 —- TERENY ZIELENI
PARKOWEJ

D-2 UZ1 - USLUGI ZDROWIA
(SZPITAL)

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.
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Maksymalna intensywno$¢ zabudowy BRAK INFORMACJI W MPZP
Maksymalna i minimalna nadziemna | BRAK INFORMACJI W MPZP
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK INFORMACJI W MPZP

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY:

- 2,5 KONDYGNACJI
- MAX. 10 METROW

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MINIMALNY UDZIAL POWIERZ-
CHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
=40%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

BRAK INFORMACJI W MPZP — Z
INNYCH PZEPISOW PRAWA
WYNIKA KONIECZNOSC
ZAPEWNIENIA MINUMUM 1
(JEDNEGO) MIEJSCA
PARKINGOWEGO NA
LOKAL/DOM MIESZKALNY.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY
Cechy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
Gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
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intensywno$¢ wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obicktow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od

przedmiotowej nieruchomosci’

zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

PRZEDSIEWZIECIE DEWELO-
PERSKIE JEST POLOZONE NA
TERENIE OBJETYM MPZP-

UCHWALA NR XL1/492/2001
RADY MIEJSKIEJ LEGIONOWA
NIEPORET Z DNIA 10 PAZDZIERNIKA
2001 R. W SPRAWIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA
LEGIONOWO

UCHWALA NR XLI1/496/2001
RADY MIEJSKIEJ LEGIONOWA 7z
DNIA 7 LISTOPADA 2001 R.
ZMIENIAJACA UCHWALE NR
XL1/492/2001 RADY MIEJSKIEJ
LEGIONOWA 7 DNIA 10

’)

5)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $Smieci,

wysypiska, cmentarze.
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PAZDZIERNIKA 2001 R. W SPRAWIE
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA
LEGIONOWO

NA ANALIZOWANYM TERENIE
BRAK JEST ISTOTNYCH
INWESTYCJI MAJACYCH
ZNACZACY WPLYW NA
REALIZOWANA INWESTYCJE

WYKAZ OBOWIAZUJACEGO
MPZP ORAZ ZMIANY, A TAKZE+

SASIEDNIE MPZP ZAWIERA

ZALACZNIK NR 5 DO
PROSPEKTU
INFORMACYJNEGO
decyzjach o warunkach zabudowy i
NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | NIE DOTYCZY
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i | NIE DOTYCZY
mapach ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY
kolejowe;j
decyzja o zezwoleniu na realizacjg NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZACE

BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK'

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

TAK*

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

tak®

NIE*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

PRAWOMOCNE (OSTATECZNE)

POZWOLENIE NA BUDOWE

DECYZJA nr 1216/2024 Z DNIA
03.10.2024 ROKU WYDANE PRZEZ

STAROSTE LEGIONOWSKIEGO.

OSTARECZNOSC DECYZJI o PnB —

07.10.2024 ROKU

" Niepotrzebne skreslic¢.

L29




sie
na

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

NA DZIEN SPORZADZENIA
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
BRAK PRAWOMOCNEJ DECYZJI O
POZWOLENIU NA UZYTKOWANIE
BUDYNKOW/LOKALI
MIESZKALNYCH.

PLANUJE SIE UZYSKANIE
PRZEDMIOTOWEGO
POZWOLENIA DO DNIA 30.09.2026
ROKU

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

PLANOWANE ZAKONCZENIE
BUDOWY DOMOW / LOKALI
MIESZKALNYCH OBJETYCH
PRZEDMIOTOWYM
PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM - 31.08.2026
ROKU

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

ROBOTY BUDOWLANE
ROZPOCZELY SIE W DNIU - BRAK
WPISU - NIE ROZPOCZELY SIE -
PLANOWANY TERMIN (WPIS DO
DZIEN-NIKA BUDOWY): DO
30.05.2025 ROKU

PLANOWANY TERMIN
ZAKONCZENIA ROBOT (WPIS DO
DZIENNI-KA BUDOWY): 31.08.2026
ROKU

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4 (CZTERY) BUDYNKI MIESZ-
KALNE DWULOKALOWE W
ZABUDOWIE SZEREGOWEJ

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

POWIERZCHNIA DZIALKI = 1.364
M2,

POWIERZCHNIA TERENU
INWESTYCJI: 1.281,90 M2 (100%)
POWIERZCHNIA PROJEKTOWANEJ
ZABUDOWY: 526,89 M2 (41,10%)
POWIERZCHNIA UTWARDZONA
163,38 (12,75%)

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE
CZYNNA: 591,63 M2 (46,15%)

LICZBA LOKALI W BUDYNKU 1: 2
LICZBA LOKALI W BUDYNKU 2: 2
LICZBA LOKALI W BUDYNKU 3: 2
LICZBA LOKALI W BUDYNKU 4: 2
LACZNA LOKALI DLA CALEJ
INWESTYCJI: 8

LICZBA WYMAGANYCH MIEJSC
POSTOJOWYCH DLA JEDNEGO
LOKALU: 1

LACZNA LICZBA WYMAGANYCH
MIEJSC POSTOJOWYCH DLA CALEJ
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INWESTYCJI: 8

LACZNA LICZBA
PROJEKTOWANYCH MIEJSC
POSTOJOWYCH DLA CALEJ
INWESTYCJI: 8.

PROJEKTOWANA WYSOKOSC
BUDYNKU — 9,38 METROW.

RZUTY W KSZTALCIE
NIEREGULARNEGO PROSTOKATA.

SZCZEGOLOWY PLAN
ROZMIESZCZENIA LOKALI
W BUDYNKU WIDNIEJE W
ZALACZNIKACH DO PROS-
PEKTU INFORMACYJNEGO-
RZUTY LOKALI ORAZ PZT.

PRZEDSIEWZIECIE DEWELO-
PERSKIE JEST REALIZOWANE
NA DZIAL.CE EWIDENCYJNEJ
NR 16.

PROJEKTOWANE BUDYNKI
SKEADA SIE Z DWOCH
KONDYGNACJI NADZIEMNYCH
(PARTER + I PIETRO).

BRAK KONDYGNACJI PODZIEM-
NEJ.

BUDYNKI ZAPROJEKTOWANO W
STYLU NOWOCZESNYM, W
NAWIAZANIU DO WYMAGAN
OBOWIAZUJACYCH W MPZP.
BRYLA WSZYSTKICH BUDYNKU
MA KSZTALT
PROSTOPADLOSCIENNY.

PRZEDSIEWZIECIE DEWELO-
PERSKIE JEST UZUPELNIONE O
STOSOWNA INFRASTRUKTURE
TECHNICZNA, O KTOREJ
MOWA W POZWOLENIU NA
BUDOWE.

DOSTEEP DO DROGI
PUBLICZNEJ - NIERUCHOMOSC
POLACZONA JEST OD STRONY
POLUDNIOWO-ZACHODNIEJ Z
DROGA PUBLICZNA, GMINNA —
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ULICA GRUDZIE- NA TERENIE
OBJETYM PRZEDSIEWZIECIEM
DEWEPOPERSKIM POPRZEZ
DROGE WEWNETZRNA

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

DO POMIARU
UZYTKOWEJ

BUDYNKOW/LOKALI BEDZIE
MIALA ZASTOSOWANIE NORMA
NR: PN-ISO 9836:2022-07
ZATYTULOWANA ,,WEASCIWOSCI
UZYTKOWE W BUDOWNICTWIE.

POWIERZCHNI

OKRESLANIE I OBLICZANIE
WSKAZNIKOW
POWIERZCHNIOWYCH I
KUBATUROWYCH.”
Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw SRODKI WEASNE = 26%
procentowy  udziat  zrdédet | finansowych — kredyt, srodki wiasne,
finansowania  przedsiewzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach KREDYT BANKOWY = 74%
finansowych (wypehia si¢ w .
przypadku kredytu) SPOLDZIELCZY BANK
ROZWOJU W SZEPIETOWIE
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknicty—mieszkantowy—rachunek
powierniczy* powierntezy™
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®
Glowne zasady funkcjonowania | OTWARTY MIESZKANIOWY
wybranego rodzaju RACHUNEK POWIERNICZY -

zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

NALEZACY DO DEWELOPERA
RACHUNEK POWIERNICZY W

ROZUMIENIU PRZEPISOW
USTAWY - PRAWO BANKOWE
SLUZACY GROMADZENIU
SRODKOW PIENIEZNYCH

WPLACANYCH PRZEZ NABYWCE
NA CELE OKRESLONE W UMOWIE

DEWELOPERSKIEJ. UMOWA
ZOSTALA ZAWARTA w CELU
ZAPEWNIENIA OCHRONY WPLAT
DOKONYWANYCH PRZEZ

‘)

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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POWIERZAJACYCH, NA  PODSTAWIE
UMOW WSKAZANYCH W UST. 2 —
ZAWIERANYCH W FORMIE AKTOW
NOTARIALNYCH POMIEDZY
POWIERNIKIEM A POWIERZAJACYM,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM, ZWANEJ  DALEJ
»USTAWA”,

UMOWA MA  ZASTOSOWANIE DO
OCHRONY WPLAT DOKONYWANYCH
PRZEZ POWIERZAJACYCH W ZWIAZKU Z
ZAWARCIEM PRZEZ POWIERNIKA Z
POWIERZAJACYMI UMOW
DEWELOPERSKICH.

BANK ZOBOWIAZUJE SIE DO
PRZYJMOWANIA I PRZECHOWYWANIA
SRODKOW PIENIEZNYCH WPLACONYCH
PRZEZ POWIERZAJACEGO NA OMRP
ORAZ DO REALIZACJI DYSPOZYCJI
POWIERNIKA WYPLAT SRODKOW
PIENIEZNYCH, ZDEPONOWANYCH PRZEZ
POSZCZEGOLNYCH POWIERZAJACYCH
NA RACHUNEK POMOCNICZY
PROWADZONY W BANKU LUB DO
ZWROTU SRODKOW PIENIEZNYCH
POWIERZAJACYM W  PRZYPADKACH
OKRESLONYCH W NINIEJSZEJ UMOWIE.

POWIERNIK UPOWAZNIA BANK DO
POBIERANIA SKELADEK NA
DEWELOPERSKI FuUNDUSZ
GWARANCYJINY, ZWANY DALEJ ,,DFG”.

POWIERNIK 1 POWIERZAJACY NIE

POSIADAJA UPRAWNIEN DO
DYSPONOWANIA SRODKAMI
ZGROMADZONYMI NA OMRP,

W TYM W SZCZEGOLNOSCI — SKEADANIA
DYSPOZYCJI WYPLATY TYCH SRODKOW,
ZA WYJATKIEM SYTUACJI WSKAZANYCH
WYRAZNIE W UMOWIE.

BANK PO ZAKONCZENIA KONTROLI Z
WYNIKIEM POZYTYWNYM DOKONUJE
WYPLATY SRODKOW Z OMRP ZGODNIE
Z DYSPOZYCJA WYPLATY SRODKOW Z
OMRP ZELOZONA w WERSJI

PAPIEROWEJ LUB DYSPOZYCJA
ZEOZONA W SYSTEMIE BANKOWOSCI
INTERNETOWEJ NA RACHUNEK

POMOCNICZY POWIERNIKA.

OMRP BEDZIE PROWADZONY DLA
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
OKRESLONEGO NINIEJSZYM
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PROSPEKTEM INFORMACYJNYM.

BANK JAKO PROWADZACY OMRP
BEDZIE EWIDENCJONOWAL WPLATY 1
WYPLATY ODDZIELNIE DLA KAZDEGO
NABYWCY.

POWIERNIK ZOBOWIAZUJE SIE
DYSPONOWAC SRODKAMI
WYPLACANYMI Z OMPR WYLACZNIE W
CELU FINANSOWANIA LUB
REFINANSOWANIA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO, DLA KTOREGO
JEST PROWADZONY OMRP.

W  PRZYPADKU ODSTAPIENIA OD
UMOWY DEWELOPERSKIEJ ALBO
UMOWY O KTOREJ MOWA W § 1UST. 2
PKT. 2, 3 LUB 5 PRZEZ NABYWCE LUB
DEWELOPERA, BANK WYPLACA
POWIERZAJACEMU PRZYPADAJACE MU
SRODKI PIENIEZNE POZOSTALE NA
OMRP W NOMINALNEJ WYSOKOSCI,
NIEZWLOCZNIE PO OTRZYMANIU
SKUTECZNEGO OSWIADCZENIA o
ODSTAPIENIU OD JEDNEJ Z TYCH UMOW
WRAZ Z POTWIERDZENIEM DORECZENIA
OSWIADCZENIA o ODSTAPIENIU
POWIERNIKOWI. OSWIADCZENIE WOLI
O ODSTAPIENIU OD UMOWY JEST
SKUTECZNE, JEZELI ZAWIERA ZGODE NA
WYKRESLENIE Z KSIEGI WIECZYSTEJ
ROSZCZEN, O KTORYCH MOWA W ART.
38 UST. 2 USTAWY I JEST ZLOZONE W
FORMIE PISEMNEJ Z  PODPISAMI
NOTARIALNIE POSWIADCZONYMI.

W PRZYPADKU ROZWIAZANIA UMOWY,
O KTOREJ MOWA W UST. 1 W SPOSOB
INNY NIZ OKRESLONY POWYZEJ,
SKEADAJA  ZGODNE POWIERNIK 1
POWIERZAJACY PRZEDSTAWIAJA
ZGODNE OSWIADCZENIA WOLI
O SPOSOBIE PODZIALU SRODKOW
PIENIEZNYCH ZGROMADZONYCH NA
OMRP, A BANK NIEZWLOCZNIE
PO ICH OTRZYMANIU WYPLACA SRODKI
PIENIEZNE W NOMINALNEJ WYSOKOSCI.
POSTANOWIENIA UST. 1 BANK STOSUJE
ODPOWIEDNIO w PRZYPADKU
ODSTAPIENIA oD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ PRZEZ SYNDYKA NA
PODSTAWIE ART. 98 PRAWA
UPADLOSCIOWEGO LUB PRZEZ
ZARZADCE NA PODSTAWIE ART. 298
PRAWA RESTRUKTURYZACYJNEGO.

PRAWO  WYPOWIEDZENIA  UMOWY
POSIADA JEDYNIE BANK I WYEACZNIE Z
WAZNYCH POWODOW. TERMIN
WYPOWIEDZENIA UMOWY WYNOSI 60
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DNI, Z ZASTRZEZENIEM ZE TERMIN TEN
ULEGA SKROCENIU, W PRZYPADKU GDY
PRZED JEGO UPLYWEM DEWELOPER
ZAWRZE UMOWE MIESZKANIOWEGO
RACHUNKU POWIERNICZEGO Z INNYM
BANKIEM.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

SPOLDZIELCZY BANK ROZWOJU
W SZEPIETOWIE

18-210 SZEPIETOWO, AL.
KARYDNALA S. WYSZYNSKIEGO
NR 3

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I ETAP - ZAKUP GRUNTU,
PROJEKT, PRZYGOTOWANIE
BUDOWY, ROBOTY ZIEMNE,
FUNDAMENTY - DO 30.06.2025
ROKU - 25%

II ETAP - ROBOTY MUROWE:
ZEWNETRZNE I WEWNETRZNE,
STROPY, KOMINY, STOLRKA
ZEWNETRZNA (OKNA I DRZWI) —
ZAAWANSOWANIE = 50%, DACH:
KONSTRUKCJA + POKRYCIE - DO
30.09.2025 ROKU - 25%

III ETAP - DOKONCZENIE
STOLARKI ZEWNETZRNEJ,
ORYNNOWANIE, ROBOTY
WEWNETRZNE: TYNKI, WYLEWKI
PODEJSCIA,

OCEIPLENIE+ELEWACJA -
ZAAWANSOWANIE - 65%,

INSTALACE SANITARNE + POMPY
CIEPLA 4= WENTYLACIJA,

ROZPOCZECIE ROBOT
ELEKTRYCZNYCH |
TELETECHNICZNYCH - DO
31.01.2025 ROKU - 25%

IV ETAP - DOKONCZENIE
ELEWACJI, DOKONCZENIE
ROBOT ELEKTRYCZNYCH 1
TELETECHNICZNYCH,

DOKONCZENIE ROBOT

SANITARNYCH - DO 30.04.2026
ROKU - 15%

V ETAP - INFRASTRUKTURA
ZEWNETRZNA: NIWELACJA,
UPRZATNIECIE, OGRODZENIE,
NAWIERZCHNIE, POZWOLENIE
NA UZYTKOWANIE - DO 31.10.2026
-10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

CENA MOZE ULEC WALORYZACJI
W DWOCH PRZYPADKACH:

1_USTALONA POMIEDZY DEWELOPEREM I
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NABYWCAMI  CENA ZA  LOKAL
UWZGLEDNIA OBOWIAZUJACA STAWKE
PODATKU VAT - TYLKO W PRZYPADKU
ZMIANY W/W STAWKI CENA ZA LOKAL

ULEGNIE WALORYZACJI
PROPOCJONALNIE DO ZMIANY STAWKI
PODATKU.

2 _JEZELI PO DOKONANIU

INWENTARYZACJI POWYKONAWCZEJ
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU
MIESZKALNEGO ROZNIC SIE BEDZIE OD
POWIERZCHNI OKRESLONEJ W UMOWIE

DEWELOPERSKIEJ:

- W PRZYPADKU WIEKSZEJ
POWIERZCHNI LOKALU DEWELOPER
BEDZIE UPRAWNIONY DO

PROPORCJONALNEGO PODWYZSZENIA
CENY PRZY UWZGLEDNIENIU WARTOSCI
1M’ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
WSKAZANEJ w PROSPEKCIE
INFORMACYJNYM  ORAZ  WYNIKLEJ
ROZNICY POWIERZCHNI, PRZY CZYM W
RAZIE ZWIEKSZENIA POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ LOKALU O 2,0% W
STOSUNKU DO PROJEKTOWANEJ
POWIERZCHNI WSKAZANEJ W UMOWIE,
NABYWCA BEDZIE UPRAWNIONY DO
ODSTAPIENIA oD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ NA ZASADACH
OKRESLONYCH W TEJ UMOWIE,

- W PRZYPADKU MNIEJSZEJ
POWIERZCHNI LOKALU CENA ZOSTANIE
PROPORCJONALNIE POMNIEJSZONA
PRZY UWZGLEDNIENIU WARTOSCI 1M’
POWIERZCHNI UZYTKOWEJ LOKALU
WSKAZANEJ W PROSPEKCIE
INFORMACYJNYM  ORAZ  WYNIKLEJ
ROZNICY POWIERZCHNI, PRZY CZYM W
RAZIE ZMNIEJSZENIA POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ LOKALU O 2,0% W
STOSUNKU DO PROJEKTOWANEJ
POWIERZCHNI WSKAZANEJ W UMOWIE,
NABYWCA BEDZIE UPRAWNIONY DO
ODSTAPIENIA oD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ NA ZASADACH
OKRESLONYCH W TEJ UMOWIE.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD
UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O
OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)
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Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ZGODNIE
ZALACZONEJ
DEWELOPERSKIEJ, TJ.:

ZE WZOREM

UMOWY

NABYWCA MA PRAWO ODSTAPI

OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ ALBO
UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1PKT 2,3 LUB5:

1) JEZELI UMOWA DEWELOPERSKA
ALBO UMOWA, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5, NIE ZAWIERA
ODPOWIEDNIO ELEMENTOW, o
KTORYCH MOWA W ART. 35, ALBO
ELEMENTOW, O KTORYCH MOWA W
ART. 36;

2) JEZELI INFORMACJE ZAWARTE W
UMOWIE DEWELOPERSKIEJ ALBO
UMOWIE, O KTOREJ] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5, NIE SA ZGODNE Z
INFORMACJAMI ZAWARTYMI W
PROSPEKCIE  INFORMACYJNYM LUB
JEGO ZALACZNIKACH, Z WYJATKIEM
ZMIAN, O KTORYCH MOWA W ART. 35
UST. 2;

3) JEZELI DEWELOPER NIE DORECZYL
ZGODNIE Z ART. 21 LUB ART. 22
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO WRAZ Z
ZALACZNIKAMI LUB INFORMACJI O
ZMIANIE DANYCH LUB INFORMACJI
ZAWARTYCH w PROSPEKCIE
INFORMACYJNYM LUB JEGO
ZALACZNIKACH;

4) JEZELI DANE LUB
ZAWARTE W
INFORMACYJNYM
ZALACZNIKACH,

INFORMACJE
PROSPEKCIE

LUB JEGO
NA PODSTAWIE
KTORYCH ZAWARTO UMOWE
DEWELOPERSKA ALBO UMOWE, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5, SA NIEZGODNE ZE STANEM
FAKTYCZNYM LUB PRAWNYM W DNIU
ZAWARCIA UMOWY;

5) JEZELI PROSPEKT INFORMACYJNY, NA
PODSTAWIE KTOREGO ZAWARTO
UMOWE DEWELOPERSKA ALBO UMOWE,
O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5, NIE ZAWIERA DANYCH LUB

INFORMACJI OKRESLONYCH WE
WZORZE PROSPEKTU
INFORMACYJNEGO;

6) W PRZYPADKU NIEPRZENIESIENIA NA
NABYWCE PRAW WYNIKAJACYCH Z
UMOWY DEWELOPERSKIEJ ALBO
UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5, W TERMINIE
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WYNIKAJACYM Z TYCH UMOW;

7) W PRZYPADKU GDY DEWELOPER NIE
ZAWRZE UMOWY MIESZKANIOWEGO
RACHUNKU POWIERNICZEGO Z INNYM
BANKIEM W TRYBIE I TERMINIE, O
KTORYCH MOWA W ART. 10 UST. 1;

8) W PRZYPADKU GDY DEWELOPER NIE
POSIADA ZGODY WIERZYCIELA
HIPOTECZNEGO LUB ZOBOWIAZANIA DO
JEJ UDZIELENIA, O KTORYCH MOWA W
ART. 25 UST. 1 PKT 1 LUB 2;

9) W PRZYPADKU NIEWYKONANIA PRZEZ
DEWELOPERA OBOWIAZKU, O KTORYM
MOWA W ART. 12 UST. 2, W TERMINIE
OKRESLONYM W TYM PRZEPISIE;

10) W PRZYPADKU NIEUSUNIECIA PRZEZ
DEWELOPERA WADY ISTOTNEJ LOKALU
MIESZKALNEGO ALBO DOMU
JEDNORODZINNEGO NA  ZASADACH
OKRESLONYCH W ART. 41 UST. 11;

11) W PRZYPADKU STWIERDZENIA
PRZEZ  RZECZOZNAWCE  ISTNIENIA
WADY ISTOTNEJ, O KTORYM MOWA W
ART. 41 UST. 15;

12) JEZELI SYNDYK ZAZADAL
WYKONANIA UMOWY NA PODSTAWIE
ART. 98 USTAWY Z DNIA 28 LUTEGO
2003 R. — PRAWO UPADLOSCIOWE.

2. W PRZYPADKACH, O KTORYCH MOWA
W UST. 1 PKT 1-5, NABYWCA MA PRAWO
ODSTAPIENIA oD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ ALBO UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5, W TERMINIE 30 DNI OD DNIA JEJ
ZAWARCIA

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego

wierzyciela  hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela

hipotecznego na
bezobcigzeniowe  przeniesienie
na nabywce wilasnosci

nieruchomos$ci wraz z domem
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jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wilasnosci domu
jednorodzinnego  stanowigcego
odrebng  nieruchomo$é, lub
przeniesienie ulamkowej czgsci
wlasnosci nieruchomosci wraz z

prawem do wylacznego
korzystania z czgscl
nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych po  wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 30.06.2021 roku o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela
hipotecznego na

bezobcigzeniowe  przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego
wierzyciela  hipotecznego na
bezobcigzeniowe  przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci
wlasnos$ci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o  mozliwosci
zapoznania si¢ W lokalu
przedsigbiorstwa przez osobg
zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi

wieczystej;

2) aktualnym odpisem z
Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru
Sadowego;

3) kopig decyzji o pozwoleniu
na budowg;

4) sprawozdaniem
finansowym dewelopera za
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5)
6)

7)

8)

ostatnie dwa lata;
projektem budowlanym;

kopia decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku —
dostepna po jej uzyskaniu;

aktem ustanowienia
odrebnej whasnosci lokalu —
wzor bedzie dostgpny na
zadanie kupujacego;

dokumentem
potwierdzajacym:

a) zgode banku lub

innego wierzyciela
hipotecznego na
bezobciazeniowe

ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu
mieszkalnego i
przeniesienie jego

wlasno$ci na nabywce
po wptacie petnej ceny
przez nabywcg lub
zobowigzaniem do jej
udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,
albo zgoda banku lub

innego wierzyciela
hipotecznego na
bezobciazeniowe

przeniesienie na

nabywce  wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z

domem
jednorodzinnym  lub
uzytkowania
wieczystego
nieruchomosci
gruntowej 1 wiasnosci
domu
jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna
nieruchomosg, lub
przeniesienie
utamkowe;j czesei
wlasnosci
nieruchomosci wraz z
prawem do
wylacznego
korzystania z cze$ci
nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu
potrzeb

mieszkaniowych  po
wplacie pelnej ceny
przez nabywceg lub
zobowigzaniem do jej
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udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 2 z  dnia
30.06.2021 roku o

ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym, zgoda
banku Iub innego

wierzyciela
hipotecznego na
bezobciazeniowe
przeniesienie
wlasnosci lokalu
uzytkowego na

nabywce po wplacie
pelnej ceny przez

nabywce lub
zobowigzaniem do
udzielenia takiej

zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje,
albo zgoda banku lub
innego wierzyciela
hipotecznego na
bezobciazeniowe

przeniesienie na
nabywce utamkowe;j
czgscel wlasnosci
lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny
przez nabywcg lub
zobowigzaniem do
udzielenia takiej
zgody, jezeli takie
obcigzenie istnigje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w
SBR Banku, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo  zamknicty = mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objcte
ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania  depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania  depozytow  oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz.
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